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Abstract: In Hungary, after the political and economical transition period of the nineties, the transformation of agriculture, the
privatisation and the partial compensation brought about fundamental change in the land ownership structure. Recently, the
private ownership of land has become dominant. As a result of the land compensation and the restoration of individual shares of
the co-operatives members, unfavourable farm structures were established in a great number of cases; and consequently the
redistribution of land property has become indispensable. The revival of the market is hold up, on one hand, by the present
legislation of land acquisition (by Hungarian legal entities and   foreigners) and, on the other hand, by the repugnance of the land
acquisition of foreigners by a great number of people. The political risks, the EU accession and the changes to be expected
concerning the EU subsidy schemes might also affect the land market in the long-term.

Key words: transformation of agriculture, agricultural land, land ownership, land use, co-operative, state ownership, private
property, Act on Land, land acquisition, land lease, the National Land Fund, market of agricultural land, land price, mortgage
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* From 1995 investments include also that part of VAT which cannot to be deducted
** Until 1996 without the statistics of the free zone which is not characteristic for the agricultural and food export
*** Estimate
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2000
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– Agricultural land brought into the co-operative remained
in the ownership of the members as non-tangible assets
(however, without the right of disposal).

– The co-operative using the land only obtained the rights
of “land user” (not full proprietorship).
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1. Hungarian legal entities and organisations without le-
gal entities cannot acquire property – with the excep-
tion of the Hungarian State, the local governments and
public foundations.

2. Legal entities of churches can acquire property based
on testamentary disposition, donation, and contracts
of alimony or caretaking.

3. Mortgage banks can acquire property with restrictions
and duration regulated by Act XXX on Mortgage
Banks and Mortgage Deeds.

"����������#����������������������

1. A foreign private person or legal entity cannot acquire
the property of agricultural land or the land of natural
parks.

2. A foreign private person can only acquire the owner-
ship of a farm-stead provided the area of it does not
exceed 6 000 m2 according to the specific regulations
on real estates other than agricultural land.
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– In the case of agricultural land in state ownership, state
holdings were only given the rights of farming the
land.

– The so-called private property was negotiable but only
those areas which were defined as gardens and located
in urban areas (in fact   private property was agricultural
land but in practice it was more than that since in addi-
tion to vineyards and orchards it could include a cellar
and most recently also a summer-house).
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– to manage the land fund in the property of the Hungar-
ian State reasonably

– to facilitate the use of agricultural land by taking into
account the ecological conditions of agricultural pro-
duction as well as the economic efficiency and profit-
ability and

– to assist the development of a rational farm structure
based on family farms.
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– legal regulation (prohibition of the land purchase to
Hungarian legal entities)

– date of Hungary accession to the EU (property acquisi-
tion by foreigners) and

– development of the subsidy schemes and profitability.

-$������

K�����������
��	��
�������
�+�����
���������������
��"

�������
��
,
���
��������
�%��!�����������
���%����
����

�))0����
��������������
�%��!������
���
�������������"

���
����5������))/��� 
�
��%	�������
�����
�����	����

���
������
�
�%
�������
���������
��������
��

��������"

�
�����%
��%�
����������
���
��������
��������7���������


��
�
��
�
����

��������
�%��!��+P����P��������5���"

���
�L��!�6���
�Q�����	
��	�� 
�
����5������
�L��!

6���
�Q�����	�������
�5������
�L��!����4��,�
���%"

����
�����
�
���%�����
��������
�P����P��������5���"

���
�L��!�6���
�Q�����	����������	�
$�
��
�������

��
������%
������
���
�
$�
��
������������������� ��
��

����������������������������
������7���������
�	���
�
�
$"

�
����������
�
������������
��

������	��.��
(-�
�

�����
������

���
��
 
����
��������
���������!
���
"

����������%
��
�
����
��%	�
��������
��
�������������

����
��	� ��T��������� +%	� 
�������� �������������
� ���"


���
��,��������
��%	���
��������������
��+������
����������


87����
�����,����
�87����
��������
�������
��� ����

K����
����P��������
�����8����


Source: www.foldbroker.hu/images/europa.gif

5
�%
��6���
����������������������
� 
�
��������
��
��"

������������
���������!
��%������������������%
��

����


����
��	���T���������������������
�����������
����
�����
�

���������%
������%�
�

4% �����	� ��
��
��������� ����� �%�����
� ������� +��


��
�������
������� ����%�
,���������������������������
����"

����
���
����� ���������������������
������
����
���������"

����
��� ��
� ����� �����
������ �������� �
�
��������� ��



$�
���������

L��
�������
�
$�
�����������
�
�������
���
���������

��
�J��������P����K���������
������

����������������� 


���
��
��������
��
 � ��������
���������!
��

#���������������
�
�
$�
���V��������������������%�%�	��

���
�����%
�
$�
��
�������
�8����
���7�����
 
����������

��
�87����
�����
������
����
 
�
����
������
$�
�������
���

��
��
 
�������
�87�

����
�
���
��������������
�������������
������	����
�����

��������
�����������!
�����
���������������������������
��

�
����	�������������T���
�����������
�����
��������

4����������
� ����������%�
���+���
��������
��,
���
�


�������������	�%
�����������������
��

������
���

#� ���=�3�
����!��8��+����,S����������������
 
����
����������

���
�����������	�+������������,���
 
����
���������
�����"

������������
��
������
$
��������6����
�����#������������8��"

��������#X��
�L����
���

L?�����D��+����,S�[�	������������%����
�������������
������+��

���������,��K��	
�_J
�������=����&(

���������]��!!��
��`��!!a��b0)��

P�������!
��+������������,����������%��!
����]��"��������

  16 000–32 000
8 000–16 000
4 000–8 000
2 000–4 000
1 000–2 000
       0–1 000

Euro/ha



178 AGRIC. ECON. – CZECH, 49, 2003 (4): 173–178

�
�����
������P��������5������������������
��
����������


����
��������������
���������+����,����
���
��������
�������"

�
���+������������,

��
��� K�� +����,S�L��
��
���� ����L��
��Y�!�
�����
�"� ���

���
����Y����
��PY��
���L���
����������Z��#��������������


[�
�
�K
%�����

3��?�=����+����,S�8��������
��������������������
�������
����"


�������
�����+������������,(

�����&���]�������]%
�=
��]��]��]�2@����=����

X����	���I��+����,S�Q������
�������������
���������!
�������


�����	������@�H"L�����+������������,����=�?�!��?��2�

P������T���������������
���
���*���������
�����
����
�+����,�+��

���������,��L��
�������
�������
����6=��������6��+K��	
�_,�

K��	
�_J
��/��3��
�����(

���������]��!!���������`��b./�/

P��P��+����,S���
��� 
���
�����!
��
������������ 
��
���
�

���
�������+������������,��J������=���?�
��0��3��
�

�����3��+����,S����!�������������������
���������������
�87

���
������+������������,����=�?�!��?��2�

6=?���R�3��+����,S��
 
����
��������
�����
����������������

�����+������������,(

��������]��]���
��
�]���	��]�=�!���]����]�&]������

#��� 
�� ��� �1��� 3�����	� ���&

'��������������$

����3R=�
������
�����5?����6����
�
�9
�
�����������������������������
�����#������������8��������
�I�������&*2


��)&�L����
��
�������	

8"����S�����3c�!�����(�6����
�5c�!�����


